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Was interessiert Besitzer, Betreiber und Nutzer
von Gebäuden?

Erstellungskosten

Betriebskosten Energiekosten

Komfort – gutes, produktives Raumklima

CO2-Ausstoss

Sicherheit

Verfügbarkeit
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Betriebs- und Energiekosten gewinnen 
stark an Bedeutung …

40% des Weltenergieverbrauchs1)

Transport
28%

Industrie
31%

Gebäude41%

Während der Nutzungsdauer eines Gebäudes werden 40% der Kosten für Energie benötigt2)
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Produzieren weltweit 21% der Treibhausgase3)

1) International Energy Association, auf weltweiter Basis, im Jahr 2002 / 2) Dena Congress, Berlin, 2008 / 3) „Global Mapping of Greenhouse Gas 
Abatement Opportunities up to 2030”, Building Sector deep dive, June 2007, Vattenfall AB, basiert auf Information von IEA, 2002, % der weltweiten 
Treibhausgasemissionen; Total 40 Gt CO2e

8%
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Energiespar-Contracting
Garantierte Einsparungen bezahlen die Modernisierung

Maßnahmen
Modernisierung
Optimierung
Energie-
management

finanzieren

Einsparungen
Energie
Betrieb
Medien

bewirken

Erfolgs-
Garantie
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Energiespar-Contracting
Verfahrensablauf 2stufig

Gebäudeeigentümer / Gebäudebetreiber

Contractor

Vorstudie

Absichts-
erklärung

Vertrags-
abschluss

Grob-
analyse

Detailstudie

Vertrags-
bestätigung

Fein-
analyse

Einspargarantie,
Controlling, 

Service

Garantiephase
(Hauptleistung)

Nutzungsänderungen,
Verbräuche,  Abrechnungen

Planung,
Installation,

Projektleitung

Aus-
führung
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Energiespar-Contracting
Garantierte Einsparungen bezahlen die Modernisierung

Kundennutzen

Gebäude werden ganzheitlich energetisch modernisiert und optimiert, 
die Finanzierung erfolgt durch garantierte Energiekosteneinsparung

CO2 = 6.005 Tonnen p.a.

39% 29%

€ 751.000,-- Einsparung p.a.
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Einspar-Garantie Anteil Siemens
(Contracting-Rate)

Einspar-Garantie Anteil Siemens
(Contracting-Rate)

Reduzierte Kosten
mit Energiespar-Contracting

GarantiedauerGarantiedauerBeginn Hauptleistung,
Eigentum- & Gefahrenübergang

VertragsendeBeginn Hauptleistung,
Eigentum- & Gefahrenübergang

Vertragsende

zusätzliche Einsparung durch Energiepreissteigerungen

Jahresenergiekosten € 2,57 Mio.
7 Gebäude

Kulturforum Berlin 

http://www.berlin.de/foto/_bin/index.php/Sehensw%FCrdigkeiten/kulturforum/4
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Was bedeutet unsere Garantie?

vorher Vertragsphase nachher

Betrieb Betrieb Betrieb

Energie
Energie Energie

Kapital

Kostenentwicklung
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Finanzierung durch den Auftragnehmer (Contractor)
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Finanzierung durch Contractor und
einmaliger Baukostenzuschuss

Laufzeit

In
ve

st
iti

on

Zinsen
Service

Co/Mo

1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr

20

40

60

80

100

0
Laufzeit

Zinsen
Service

Co/Mo

1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr

20

40

60

80

100

0

Zu-
schuss

Contrac-
ting-
Rate

In
ve

st
iti

on
 +

 
W

ag
ni

s 
+ 

G
ew

in
n

Invest. + Zinsen
Dienstleistungen
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während Vertragsdauer enthalten

Anwendung: Erhöhter  Investitions-
bedarf
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Finanzierung durch Contractor und
mehrjähriger Baukostenzuschuss

Vorfinanzierung aller Maßnahmen 
durch den Contractor
Mehrjähriger Baukostenzuschuss 
für neue Anlagen
Service, Controlling u. Monitoring 
während Vertragsdauer enthalten
Anwendung: Sanierung oder 
kleinere Objekte
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Finanzierung durch Kauf

Kapitaleinsatz durch Auftraggeber

Service, Controlling u. Monitoring 
während Vertragsdauer enthalten

Anwendung: Eigenkapital 
vorhanden, z.B. Kommunalkredit
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Marktpotenzial: 
Contracting für Öffentliche Liegenschaften

(Quelle: dena / Prognos 06/2007) 

Energiekosten ca. € 3,6 Mrd. / Jahr

davon wirtschaftlich erschließbar: 
30% (20.000 Liegenschaften)

Einsparpotenzial Energiekosten: 
€ 250 Mio. / Jahr (25%)

Marktdurchdringung: 15% 
(etwa € 150 Mio. / Jahr)
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Energiespar-Contracting
Hemmnisse

Verwaltungsvorschrift zur Umsetzung 
von Energiespar-Contracting Aus-
schreibungen nicht vorhanden
Fehlende Verfahrensrichtlinie 
behindert die Kombination bedarfs-
orientierter Finanzierungslösungen 
(Forfaitierung, Leasing, Mietkauf, 
Baukostenzuschuss, Fördermittel)
Absicherung der Finanzierung nicht 
einvernehmlich geregelt (Bürgschaf-
ten, Einredeverzichtserklärungen) 
Fehlende Transparenz wegen 
fehlendem Energiemanagement 
Investor-/ Nutzer- Dilemma



br
i

Industry / BT / BAU

© Siemens AG 2010. All rights reserved

15. Sept. 2010 Haueis: Energiespar-ContractingSeite 14

Energiespar-Contracting
Forderungen an Politik und Verwaltung

Vorhandene Hemmnisse im 
Ausschreibungsbereich beseitigen
Energieeffizienz bei Beschaffung als 
wichtigstes Kriterium verankern
Energiespar-Contracting vorrangig vor 
kleinteiliger Einzelersatzbeschaffung 
einsetzen
Einheitlichen Rahmen nicht nur für 
Liefer-Contracting sondern auch für 
Energiespar-Contracting schaffen
Auflegen von Förderprogrammen und 
Verbesserung der Förderung zins-
günstiger Kredite für Energieeffizienz-
maßnahmen
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Danke für Ihre 
Aufmerksamkeit!
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